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Salemsveien 92 - 423 /246 - Tillatelse og
dispensasjon for oppfering av ny bolig med garasje
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Ansvarlig sgker: MOLO CONSULTING AS
Tiltakshaver: AAMODT HUS AS

Vi viser til sgknad om oppfgring av ny bolig med integrert garasje. Sgknaden ble
mottatt 03.01.2024. Sgknaden ble ansett komplett 17.04.2024.

Sgknaden er godkjent.
Tegninger og situasjonskart mottatt 21.02.2024 ligger til grunn for godkjenningen.

Vi gir dispensasjon fra avstandskrav fra bolig til jordbruksareal slik det fglger av
kommuneplanen § 12.

Folgende tiltak er godkjent:
1. Oppfering av bolig
2. Oppfering av (integrert) garasje

Andre type tiltak, utover gitte tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder
og liknende, kan vaere sgknadspliktig og kan ikke oppfgres uten & avklare
forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.

2. Ferdigmelding for arbeidet p& privat vann- og avlgpsanlegg skal godkjennes
av ingenigrvesenet, avdeling abonnent, og kan sendes inn sammen med
sgknad om ferdigattest.

3. Ansvarlig sgker ma sende inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig
utfgrt. Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Sammen med sgknad om ferdigattest ma dette sendes inn til
0SsS:

e «Som bygget»-tegninger.
e Oppdatert gjennomfgringsplan.
e Opplysninger om tiltakets plassering, helst i digital form.
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4. Tillatelsen gjelder i tre ar. Hvis arbeidet ikke er satt i gang innen tre ar etter
at t|IIateIsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke Ienger gyldig. Tillatelsen

faller ogsd bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.
5. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og

koordinere overlappende ansvarsomrader. Gjennomfgringsplan ma
oppdateres og innsendes ved endringer.
6. Ved endringer ma det sendes inn endringssgknad.

Dere kan sette i gang tiltaket nd.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3 og § 19-2.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av byggesaken

Vi mottok sgknad om oppf@ring av ny enebolig med garasje 03.01.2024. Det ble
gitt tillatelse for riving av eksisterende bebyggelse (bolig og driftsbygning) pa

eiendommen den 16.01.2024. Tiltaket ble omprosjektert og sgknaden ble supplert
21.02.2024. Endringen beror pd at det skal etableres integrert framfor frittstaende
garasje.

Total BYA er angitt til 264,9 m2 og BRA 289,8 m2. Topp mgne pa bolig er 8,05
meter og topp gesims er 5,42 meter. Garasjen er underordnet boligen med en

monehgyde pa 6,2 meter og gesimshgyde pa 3,5 meter.

Opplysninger til matrikkelfgring
Bygningstype: 111

Etasje Boenheter Boenheter | BRA BRA BYA BYA
eksisterende | nye eksisterende | nytt eksisterende nytt

HO1 219, 9% 264,9

HO2 69,9

Sum 289,8 264,9

*BRA pd totalt 219,9 m? inkluderer bolig og integrert garasje. Garasjen alene er p§

BRA 87,3 m2.
Etasje | Rom | Bad | WC | Kjgkken
HO1* 2 1 2 1
HO2 3 1
Sum 5 2 2 1

*Integrert garasje pa bakkeplan (etasje HO1) er ikke medregnet. Garasjen innehar

bod, sportsbod og kontor.

Gjeldende plangrunnilag
Eiendommen er avsatt til LNF-spredt boligbebyggelse i kommuneplanen for

Kristiansand, med plan-id 1600, vedtatt kommune med plan-id 201615, vedtatt

28.02.2024.

Eiendommen i sin helhet ligger i hensynssone for landbruk. Tiltaket er ikke i strid

med - og har ikke negativ innvirkning pa hensynssonen.




Spesielle forhold

Det er sgkt om omdisponering etter jordloven for en mer rasjonell drift av dyrket
mark. Landbruksmyndighetene har i vedtak av 10.01.2024 gitt tillatelse til
omdisponering av 0,290 daa dyrket mark p& eiendommen.

Uttalelser fra andre myndigheter

Agder Fylkeskommune har i vedtak av 20.12.2023 gitt dispensasjon fra
byggegrensen mot fylkesvei 3964 for bolig og driftsbygning/garasje. Vilkar for
dispensasjonen er:

1. Tiltaket skal vaere i trad med situasjonsplan av 19.09.2023.

2. Awvstanden fra driftsbygning inkludert takutspring til senterlinjen pa Salemsveien
skal vaere minst 12 meter. Agder fylkeskommune presiserer at det er reguleringsplan for
fylkeskvegen. Dispensasjonen gjelder fra senterlinje eksisterende vegbane.

3. Det gis ikke tillatelse til oppfering av bygninger/byggverk pa fylkeskommunal grunn.
Omspkte tiltak skal ikke ha festeordninger til fylkeskommunale bygninger/byggverk eller
andre installasjoner.

4. Dersom tiltaket medferer endringer i tilknytning til eiendommens adkomstforhold, mé det
fortsatt vaere opparbeidet tilstrekkelig areal til & kunne snu pa egen eiendom slik at
rygging ut pa offentlig veg unngas. Siktkrav til eiendommens avkjersel ma ivaretas.

5. Bygningen ma ikke brukes til andre formal enn det dispensasjonen gjelder.

6. Grenseverdiene for stoy og luftkvalitet i Klima- og miljeverndepartementets rundskriv T-
1442 og T-1520 ma tilfredsstilles.

7. Det kan ikke kreves erstatning for skader og ulemper som felge av at
bygningen/innretningen ligger naer fylkesveg 3964 - Salemsveien

8. Arbeidet ma vaere pabegynt innen tre - 3 - ar fra dispensasjonen er gitt, ellers faller
dispensasjonen bort.

Arbeidet ma ikke settes i gang fer andre nedvendige tillatelser er gitt.

Det er en forutsetning for godkjenning etter plan- og bygningsloven at vilkar fra
Agder Fylkeskommune etterkommes og falges.

Bygningsmyndigheten viser videre til at dispensasjonen ble gitt far omprosjektering
av tiltaket. I forhold til vilkdr nr. 1 gitt for dispensasjonen er det ikke grunnlag for &
tro at endret situasjonsplan vil gi en endret innstilling til gitt dispensasjon. Dette pa
bakgrunn av at garasjen har samme plassering og avstand som fgr omprosjektering
(endringen beror hovedsakelig pa innlemming til hovedboligen). Uavhengig av
dette, vil det bli sendt kopi av dette vedtak til Agder Fylkeskommune der
klageretten hensyntas.

Nabovarsling

Opprinnelig sgknad og tiltaket i sin helhet er nabovarslet. Omprosjektering har ikke
blitt nabovarslet. Det vises til at omprosjekteringen kun beror pd en endring knyttet
til at garasjen innlemmes i boligen og ikke er frittliggende. Ansvarlig sgker har
vurdert at naboer derfor ikke bergres av denne endringen, og at opprinnelig
nabovarsling er tilstrekkelig. Bygningsmyndigheten legger dette til grunn.

Merknader fra naboer og gjenboere
Det har kommet inn én merknad til nabovarselet fra Lars Vassbotn Aamodt i
Moneveien 99 (gnr. 428 bnr. 57). Merknaden er som fglger:

«Det er ikke mulig & lese totalhgyden p& de nye byggene relatert til eksisterende
terrenghgyde eller eksisterende bygninger pd eiendommen. Selv om barnehagen
har f8tt lov til § bygge flere ruvende bygg midt i et kulturlandskap, kan ikke nye
bygninger bygges s8 haye. Vi ber om at nye bygg p8§ eiendommen ikke kan bygges



haoyere enn 7,5 meter over eksisterende terreng. Dette m& g8 tydelig frem av
tegningene».

Ansvarlig sgkers kommentarer til merknader

Ansvarlig sgker viser til at innsendte snittegning viser en tydelig mgnehgyde pa
8,05 meter. Det vises videre til at kommuneplanen ikke har begrensninger pa
hgyde i omradet, og at det da vil vaere plan- og bygningsloven § 29-4 som
regulerer hgyde. Denne angir en maksimal gesimshgyde p& 8 meter og en
monehgyde pa 9 meter. Hva gjelder estetikk, anfgres at en hgydeforskjell pa 0,55
meter ikke vil utgjgre en avgjgrende forskjell i denne saken. Bebyggelsen er godt
tilpasset eiendommen og omkringliggende bebyggelse.

Krav til plassering av tiltaket
Hgydeplasseringen er fastsatt som topp mgne bolig + 21,25 og topp mgne garasje
+19,41 med stgrste tillatte avvik ved etterprgving/maéling pd +/- 0,10 meter.

Tiltaket er opplyst til ikke & skulle plasseres i naerheten eller over stremfgrende
kabel, og ei heller i konflikt med vann og avlgpsledninger.

Dette tiltaket krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfgring av
pavisning skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Dette skal sikre at byggverket
far riktig plassering pa eiendommen slik det er vist pa situasjonsplanen og
tegningene som ligger til grunn for tillatelsen.

Oppmalingsteknisk prosjektering skal basere seg pa kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, noe som vil si kvalitetssikrede koordinater for eiendoms-
og plangrenser. Nar plasseringen er kontrollert (hjgrner innmalt) ber vi om at
koordinatene for disse sendes til kommunen, og da helst i digital form, for
oppdatering av kartet.

Dersom det ved kontrollen av plassering i utfgrelsesfasen, er avvik i forhold til
innsendt situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan
og eventuelt sgknad om endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik medfgrer
endring av tillatelsen, skal arbeidene stanses til det foreligger endringstillatelse.

Avkjarsel

Tiltaket gir ikke endrede avkjgrselsforhold til eiendommen. Det gjgres oppmerksom
pd at avkjgrsel skal overholde gjeldende regulering med maksimal bredde 7 meter.
Det gjgres oppmerksom pa at fast dekke ut over dette ikke kan etableres mellom
vei og boligtomt. Dette for ivaretakelse av grgfter og bortledning av overvann.

Parkering og uteareal
Det stilles krav om to parkeringsplasser pd egen eiendom, jf. kommuneplanen § 9.
Disse er vist pa situasjonskart/tegning, og skal opparbeides slik de er vist.

Det er krav om 80 m? uteoppholdsareal. Uteoppholdsareal er ikke vist pd
situasjonsplan, men bygningsmyndigheten legger denne til grunn og konkluderer
med at det er tilstrekkelig med gode uteoppholdsarealer igjen pa eiendommen etter
gjennomfgring av tiltak.

Tilkobling til vann- og avigpsanlegg
Tilkobling til vann- og avlgpsledning er godkjent av ingenigrvesenet, avd.
abonnement. Utvendig og innvendig rgrarbeid er godkjent 17.04.2023.

Ansvar
Gjennomfgringsplan:




Hver gang et nytt foretak erklzerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklzering om ansvarsrett
Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av saksforskriften SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Bygningsmyndighetens vurderinger

Krav til tilgjengelighet

Alle hovedfunksjoner ligger pa tiltakets grunnplan, og tiltaket har dermed krav til
tilgjengelighet. Dette forutsettes ivaretatt gjennom ansvarsrett for prosjektering
arkitektur.

Tekniske krav
Det er ikke opplyst i sgknaden at tiltaket ikke tilfredsstiller tekniske krav, og det er
dermed en forutsetning for vedtaket at dette er ivaretatt.

Tiltakshaver ma hdndtere overvann og overflater

Overvann og drensvann skal i stgrst mulig grad infiltreres eller pd annen mate
handteres lokalt for & sikre vannbalanse i omradet og unnga overbelastning pa
avlgpsanleggene. Vi anbefaler at dere benytter mest mulig permeable overflater pa
eiendommen, for 8 unngd problemer med overvann. Permeable overflater trekker
til seg fuktighet, og bidrar til at overvann handteres pa egen eiendom. Eksempler
pa slike flater er gress og grus.

Vi forutsetter at avledning av grunn- og overvann er sikret, jf. pbl. § 28-10.

Privatrettslige forhold

Bygningsmyndigheten gjgr oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og
bygningsloven kun tar stilling til den offentligrettslige siden av saken. Det kan
derfor foreligge privatrettslige forhold til hinder for gjennomfgringen av tiltaket. Det
er opp til tiltakshaver 3 skaffe de ngdvendige privatrettslige rettighetene.

Forholdet til naturmangfoldloven

Vi har sjekket kommunens database for biologisk mangfold. Det er funnet
registreringer av ulike fuglearter i omradet. Da tiltaket beror pa & oppfere ny
bebyggelse pa en eiendom som til nd har veert bebygd, vurderer vi at tiltaket ikke
kommer i konflikt med naturmangfoldloven.



Omradet er registrert med naturfare

Eiendommen ligger innenfor grenseflate for marin leire, med markert middels fare
for marin leire i grunnen. Indira Geo har foretatt en vurdering i henhold til NVEs
veileder 1/2019. Vurderingen gjelder tiltaket riving/graving og oppfgring av nye
bygg pa eiendommen. Konklusjonen i vurderingen er at tiltaket anses som et K3
tiltak som ikke forverrer omradestabiliteten. Dette er begrunnet i foretatte
grunnundersgkelser av grunnforholdene pa tomten. Grunnforholdene bestar av
lagdelte sandige masser og det er ikke registrert funn av kvikkleire opptil 20 meter
under terrengoverflaten. Tomten ligger utenfor omrade som kan inngd i
lgsneomrade for skred da tomten ligger pa en stgrre slette med helling under 1:30.

Bygningsmyndigheten legger vurderingen til grunn.

Visuelle kvaliteter

Plan- og bygningsloven § 29-2 gir fgringer om at nye tiltak skal prosjekteres og
utfgres slik at det etter kommunens skjgnn har gode visuelle kvaliteter bade i seg
selv, og i relasjon til sine bygde og naturgitte omgivelser og plassering.

Boligen utformes i to etasjer med integrert garasje. Boligen har et moderne uttrykk
og er tilpasset sin funksjon. Det er ogsa samspill mellom volum, hgyder og
fasadeuttrykk.

Bygningsmyndigheten konkluderer med at tiltaket er i trad med lovens krav om
visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i forhold til sine omgivelser.

Var vurdering av nabomerknader

Bygningsmyndigheten har vurdert nabomerknaden opp mot plan- og bygningsloven
med forskrifter og gjeldende kommuneplan. Da kommuneplanen ikke konkret
regulerer hgyder pa boligbygg i LNF-omrader, er det de generelle krav i pbl. § 29-4
som anses gjeldende. Bestemmelsen angir lovens hovedregel om at bygninger med
gesimshgyde over 8 meter og mgnehgyde over 9 meter bare kan fgres opp hvor
det har hjemmel i plan. Loven tillater oppfagring av bygg i nevnte hgyder, og stiller
kun plankrav dersom disse overstiges. Antitetisk betyr dette at loven tillater bygg
med opptil 9 meter mgnehgyde. Da omsgkt tiltak har en topp mgne pa 8,05 meter
kan vi ikke se at dette er i strid med gjeldende lovgivning.

Var vurdering av dispensasjon

Tiltaket er i strid med kommuneplanen § 12 punkt 1 som angir at avstand til
jordbruksareal i drift skal veere minimum 25 meter fra bolig. Ifglge opplysninger fra
ansvarlig sgker og situasjonsplan vil avstand fra dyrket mark og til bolig (ytterste
del av kvist) veere ca. 5,8 meter. Tiltaket er fglgelig avhengig av en dispensasjon
for & kunne fa tillatelse.

Plan- og bygningsloven § 19-2 apner for at kommunen kan gi dispensasjon, dersom
hensynet bak bestemmelsen det sgkes om dispensasjon fra ikke blir vesentlig
tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon veere klart stgrre enn
ulempene.

Ansvarlig sgkers begrunnelse for dispensasjon
Ansvarlig sgker har blant annet gitt fglgende begrunnelse for
dispensasjonssgknaden:



o Vurdering av om hensynet blir vesenthg tilsidesatt:
Avstand ul jordet vil viere under 20m og man kan risikere en iteressckonllikt
rundt stov, Jukt o], Det er allikevel viktig a legge vekt pa al det jordet som
kommer tettest pa. er et jorde som er pa samme ciendom. Detat cier av boligen
owgsa cier jordet, vil minske koniliktene 1 tlfellet- da en og samme eier bade har
mteresse 1a drilte jordet og bruke boligen.
Dt er ogsi viktiz 4 se il al tiliaket bade oker jordbruksarcalet 1 m” og
drifispotensialet med ny utlorming,
Hensynet er vurdert tl & ikke bl tilsidesatt 1 og med at jordbruksarcalet okes.
bruken lorbedres og at Jordarealet tilhorer boligen.

o Fordeler:
= Ny losning tlrettelegger for at dyrket mark utvides og forbedres- detie
ansees som en reglonal og nasjonal fordel som bor tllegges stor vekt
»  Eier av boligen er ogsa eier av den dyrkede marken- som har en
naturlig mieresse 14 opprettholde hensyn tl bide bolig og dnli
= Ny bolig med tlhorende garasje’ drifisbyvening vil kunne huse og drifte
det tilhorende jordet 1 fremuiden

o Ulemper:
= Enulempe ville vaere at drlien ble [orstvrret- vi kan ikke se at dette er
tlfellet for en bolig som ogsa selv har interesse 1 landbruksdriflen

Det vises til begrunnelsen i sin helhet i sakens dokumentasjon.

Hensynet bak bestemmelsen

Hensynet bak avstandskravet er & sikre og opprettholde sikre og gode buffersoner
mellom jordbruksarealer og ny bebyggelse for & forebygge konflikter mellom
landbruksinteresser og andre interesser slik som stgv, stgy og lukt.

Var vurdering av om hensynet bak bestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt
Det er tidligere gitt tillatelse til omdisponering av inntil 0,290 daa dyrka mark etter
jordloven § 9. Dette ble omsgkt i forbindelse med tiltaket, for 3 sikre ny bebyggelse
rundt det naturlige tunet pa eiendommen og for & samle dyrket mark p& en mer
rasjonell mate. Gjennom omdisponering er samlet areal for dyrket mark blitt gkt
med ca. 90 m2 og det er etablert mer hensiktsmessige grenser pa eiendommen. I
denne saken vil ny bolig ligge inntil dyrket mark pa egen tomt mot sgr.
Bygningsmyndigheten har vektlagt at tiltaket ikke vil medfgre ytterligere fortetting
da eiendommen har vaert bebygd med bolig og driftsbygning tidligere (na revet i
henhold til tillatelse). En helt ny boligoppfaring i ubebygd omrade kan vesentlig
forsterke konfliktgraden mellom landbruksinteresser og andre interesser. I denne
saken kan vi ikke se at tiltaket vil utfordre konfliktgraden da det hovedsakelig tar
sikte pd 3 erstatte (tidligere) eldre bebyggelse med ny og mer moderne
bolig/bebyggelse. Slikt sett mener vi at oppfgring av nye bygg pa eiendommen ikke
utfordrer eventuelle fortettingshensyn som kan vaere i konflikt med generelle
landbruksinteresser. Den nye bebyggelsen vil heller ikke redusere
jordbruksarealene sett opp mot dagens situasjon, og avstand fra bebyggelse til
dyrket mark vil faktisk bli stgrre ved omsgkt tiltak enn ved tidligere bebyggelse
(5,8 meter vs. 3,6 meter). Et annet moment som har begrenset vekt, men ma
tilfgyes, er at eier av boligen ogsa er eier av den dyrkede marken/jordet. Det er
relativt store avstander mellom eiendommer/naboer og bebyggelse. Eventuelle
plager som stgv, lukt etc. vil hovedsakelig pavirke hjemmelshaver, og ma ses pa
som paregnelige konsekvenser ndr man etablerer bolig tett opp mot landbruksdrift.

Samlet sett, er det bygningsmyndighetens vurdering at omsgkt tiltak er en god
Igsning, som ikke fgrer til vesentlige endringer sett opp mot eksisterende
bebyggelse som har vaert der i lang tid. P& enkelte punkter, jf. ovenfor, vil tiltaket
gi forbedringer knyttet til gkt jordbruksareal og en mer praktisk og fordelaktig
arealdisponering. Bygningsmyndigheten er av den oppfatning at tiltaket ikke
vesentlig tilsidesetter hensynet bak avstandskravet til jordbruksareal.



Var vurdering av om fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn
ulempene

For tiltakshaver vil det gi 8penbare fordeler ved 8 kunne oppfgre en ny, moderne og
funksjonell enebolig pa tomten. Eksisterende bebyggelse er relativt gammel med
stort behov for oppgradering. Dispensasjon fra avstandskravet gir mulighet for &
etablere gnsket bolig med garasje pa en gunstig plassering pa eiendommen, bade i
forhold til fylkesveien og avsatt jordbruksareal. Det er vanskelig 3 se at det
foreligger noen klare ulemper for naboer eller allmennheten for gvrig.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre, og kommet frem til at
det er en klar overvekt av fordeler ved 3 gi dispensasjon.

Ulempen med at det gis dispensasjon fra reguleringsplanen, er i fgrste rekke fare
for at det skapes presedens, bade innenfor planomradet, men ogsa i resten av
kommunen. I en dispensasjonssak ma det foretas en vurdering av momentet med
uheldig presedens for liknende saker, og det vil ved enhver dispensasjon fglge med
en risiko om at saken vil kunne skape presedens. Hvor stor denne risikoen er, ma
vurderes i hvert enkelt tilfelle. Det ma imidlertid vaere tale om rettslig og faktisk
sammenlignbare saker hvis likebehandlingshensyn skal gjgre seg gjeldende.
Bygningsmyndigheten har saerskilt vektlagt at det for denne eiendommen ikke er
mulig @ overholde avstandskravet pa 25 meter ved etablering av ny bolig. Det vises
i denne sammenheng til innsendt situasjonsplan som angir en lengde pa 18,3 meter
(etter omdisponering) som avstand fra fulldyrket mark til tomtegrense. Rent
praktisk er kravet derfor umulig @ overholde da gjenstdende areal er for lite og
uegnet for boligetablering. Dette er et vesentlig og vektig argument i denne saken.
Da dette vanskelig kan anses & ha en overfgringsverdi for saerlig mange andre
eiendommer, anser vi faren for presedens som liten.

Konklusjon
Bygningsmyndigheten vurderer at vilkarene for dispensasjonen er oppfylt i henhold
til pbl. § 19-2.

Tiltakshaver har ansvar for utfgrelsen av tiltaket

Det er ditt ansvar som tiltakshaver at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle
bestemmelser gitt i og i samsvar med plan- og bygningsloven, selv om du har
engasjert en ansvarlig sgker og andre foretak i byggesaken.

Du kan klage pad vedtaket

Det er mulig 8 klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for 3 klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Tiltakshaver ma betale byggesaksgebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ og betalingssatser for
kartgebyr. Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. | Belgp
Dispensasjon 5068 18 000
Tillatelse bolig én boenhet med garasje 5033 30 000
Kartavgift 5032 1 000
Totalt 3 betale 49 000,-

Faktura ettersendes tiltakshaver:
Aamodt Hus AS v/Alexander Aamodt
Mj8vannsvegen 301

4628 Kristiansand



Gyldighet
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Har du spgrsmal?
Ta kontakt med saksbehandler p& e-post Dijana.Bozic@kristiansand.kommune.no.

Med hilsen
Dijana Bozic Arne Kjell Brunes
Byggesaksbehandler Byggesaksleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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Du kan klage p3a vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma vaere sendt fgr fristen gar
ut. Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde
ha skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pa vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, m& du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse ma du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsa ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma veere skriftlig og sendes oss pa post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For @ behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager pa, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
neeringsdrivende i omradet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten pa 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & f8 utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Sgknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du m& sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere
opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?

P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland
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